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Predmet: DIOBA KUPOVNINE OD PRODAJE NEKRETNINA NA KOJIMA POSTOJI RAZLUCNO PRAVO

. UVODNI DIO

Na temelju izvjestaja Financijske agencije o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi ( identifikator
nadmetanja: 25612 ) od 19. studenog 2020., ovaj sud je donio rjeSenje o dosudi poslovni broj 10 St-
466/2018-151 od 24. studenog 2020., kojim se nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika na kojima
postoji razluéno pravo, dosuduju kupcu Tvornica stoéne hrane d.d., Cakovec, za cijenu u iznosu od
11.165.000,00 kn. Kupac je iznos kupoprodajne cijene uplatio na racun Financijske agencije.

Nekretnine su se na elektronickoj javnoj drazbi prodavale kao skupni predmet prodaje, po pocetnoj
utvrdenoj cijeni u iznosu od 19.450.000,00 kn, koja je odgovarala procijenjenoj trzisnoj vrijednosti
nekretnina.

Procjenu trziSne vrijednosti nekretnina izvrsio je stalni sudski vieStak Dragutin Matotek, dipl. ing.
Elaboratom o procjeni pocetna cijena nekretnina upisanih u:

- zk.ul. 6500, k.o. Cakovec, ¢kbr. 228/1/2/a/1/455/2/3/1, poslovni objekat i industrijsko
dvoriste povrsine 1ji538 ¢hvickbr. 228/1/2/a/1/455/2/3/2, trafostanica i dvoriste od 8 ¢hv,
ukupne povrsine od 1 j i 546 chv, utvrdena je u iznosu od 10.660.000,00 kn ( 54,80 % od
ukupne procijenjene vrijednosti ),

- z.k.ul. 4057, k.o. Cakovec, ¢kbr. 228/1/2/a/1/455/2/1, poslovni objekat i industrijsko dvoriste
povrdine od 1389 ¢hv i u z.k.ul. 6499, k.o. Cakovec, ¢kbr. 228/1/2/a/1/455/2/2/1, poslovni
objekat i industrijsko dvoriSte povrsine od 1ji 1198 ¢hv, u ukupnom iznosu od 8.790.000,00
kn (45,20 % od ukupne procijenjene vrijednosti ).

Bududi da je za nekretnine postignuta ukupna kupoprodajna cijena u iznosu od 11.165.000,00 kn,
proizlazi da su nekretnine upisane u z.k.ul. 6500 k.o. Cakovec, unovéene za cijenu u iznosu od
6.118.420,00 kn ( 54,80 od kupoprodajne cijene ), a nekretnine upisane u z.k.ul. 6499 i u z.k.ul. 4057
k.o. Cakovec, za cijenu u iznosu od 5.046.580,00 kn ( 45,20 % od kupoprodajne cijene ).

1. RAZLUCNA PRAVA:
Privredna banka Zagreb d.d.

1. / U korist razluénog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d., Radnic¢ka cesta 30, Zagreb, OIB:
02535697732, upisano je razluéno pravo na nekretninama upisanim u z.k.ul. 6500 k.o. Cakovec na
temelju:

- Ugovora o medusobnom poslovhom odnosu br. 15/2001, solemniziranom kod JB Marodi Ivana pod
brojem OU 300/01 ( dugorocni kredit partija broj 5010464394 )
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-Sporazuma o zashivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu,
solemniziranom kod JB Marodi Ivana pod brojem OV-4085/16 ( dugorocni kredit partija broj
5010582723)

- Sporazuma o zashivanju zaloZnog prava na nekretninama i pravu na neposrednu ovrhu,
solemniziranom kod JB Marodi lvana pod brojem 0OV-2499/18 ( dugorocni kredit partija broj
5010669249 ).

U zemljisnim je knjigama pod Z-4983/2016 i pod Z-3360/2018 upisano ustupanje prvenstva zaloznog
prava u korist Privredne banke Zagreb, na nacin da zaloZno pravo Privredne banke Zagreb upisano pod
7-4264/16 i pod Z-3117/18 stupa naprijed u prvenstvenom redu te se upisuje na mjesto u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog u korist Erste & Steiermarkische Bank pod Z-8859/15.

Trazbina Privredne banke Zagreb d.d. osigurana razlu¢nim pravom na dan otvaranja stecajnog
postupka iznosila je 2.283.230,92 kn.

Erste & Steiermarkische Bank d.d.

2./ U korist razluénog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d., Jadranski trg 3a, Rijeka, OIB:
23057039320, upisano je razlu¢no pravo na nekretninama upisanim u z.k.ul. 6500, 6499 i 4057 k.o.
Cakovec, pod Z-4169/2005 od 07.07.2005., Z-5542/05 od 09.09.2005., Z-8859/2015 od 30.12.2015.
(ustupanje prvenstvenog reda na nekretnini upisanoj u zk.ul. 6500 k.o. Cakovec u korist Privredne
banke Zagreb, Z-4264/15i7-3117/18 ), na temelju

- Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipotekom na nekretnini br. ES 589/05 od
24.06.2005., solemniziranom kod JB Marodi Ivana pod br. OU-926/05-1 i dodacima tom ugovoru i

-Sporazuma o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava - simultane hipoteke na
nekretninama od 28.12.2015., solemniziranom kod JB Marodi Ivana pod br. 10383/15.

Trazbina Erste & Steiermarkische Bank d.d. osigurana razluénim pravom na dan otvaranja stec¢ajnog
postupka iznosila je 7.575.690,75 kn.

1. OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA NEKRETNINA

Na temelju ¢l. 248. Stecajnog zakona ( NN 71/15 ), predlazem da se u ste¢ajnu masu unesu troskovi
unovcenja nekretnina koji su obracunati u skladu sa ¢l. 254. istoga Zakona, a sastoje se od:

1. Direktnih troskova unovcenja nekretnina:

- Troska procjene trzisSne vrijednosti nekretnina u iznosu od 36.000,00 kn

- Naknade Financijskoj agenciji za provedbu e-drazbe u iznosu od 2.800,00 kn

- TroSka komunalne naknade i naknade za uredenje voda uiznosu 141.977,72 kn ( prema , kartici
obveznika“ izdanoj od Grada Cakovca, ukupni dugiznosi 303.998,95 kn, od ¢ega se 111.642,11
kn odnosi na razdoblje do otvaranja stecaja. Od zakupnika Tiskara Zrinski nadoknadeno je
50.379,12 kn, te sukladno tome trosak iznosi 141.977,72 kn )
Sveukupno: 180.777,72 kn



2. Razmjernog dijela nagrade stecajnom upravitelju

Tijekom provedenog stecajnog postupka unovcena je ste¢ajna masa kako slijedi ( nisu ukljuceni iznosi
troskova koji su prefakturirani i naplaé¢eni od zakupnika Tiskara Zrinski d.o.o. ):

Unovcena stecajna masa ( prodajne cijene su bez PDV-a ) Iznos u kn

Naplaéene su trazbine ste¢ajnog duznika nastale prije otvaranja stecajnog postupka 706.402,15
Naplaéena zakupnina temeljem ugovora o zakupu 1.061.544,84
Kamata po videnju 9,28
Dovrsenje usluge tiskanja biblija te preuzimanja ostalih knjiga u ekspeditu 268.639,52
Prodaja stroja za rezanje papira — polar 115X ( razlu¢no pravo ) 145.220,00
Prodaja knjiga 27.103,54
Prodaja strojeva- Kolbus, Heidelberg i Ventura 5.196.702,95
Prodaja stroja za savijanje araka 203.485,55
Prodaja grafickih strojeva na kojima nema razlu¢nih prava 2.214.108,41
Prodaja motornih vozila 55.181,00
Prodaja vilicara i kontejnera 48.000,00
Prodaja slika 20.587,19
Prodaja nekretnina 11.165.000,00
Ukupno: 21.111.984,43

Kupovnina od prodaje nekretnina u iznosu od 11.165.000,00 ucestvuje u ukupno unovcéenoj stecajnoj
masi s udjelom od 52,88 % ( 11.165.000,00 : 21.111.984,43 ).

Cl. 7. Uredbe o kriterijima i na¢inu obracuna i plaéanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (NN 105/2015)
propisano je da se steCajnom upravitelju s osnove unovcene stecajne mase obracunava nagrada
primjenom tablice vrijednosti unovéene stecajne mase i nagrade u postocima:

Vrijednost unovcéene stecajne mase u kunama Nagradau %
do 100.000,00 16
na razliku od 100.000,01 do 300.000,00 12
na razliku od 300.000,01 do 500.000,00 10
na razliku od 500.000,01 do 1.000.000,00 8

na razliku od 1.000.000,01 do 5.000,000,00 7



na razliku od 5.000.000,01 do 10.000.000,00 6
na razliku od 10.000.000,01 do 12.000.000,00 5

na razliku iznad 12.000,000,01 1

S obzirom da unovcéena stecajna masa iznosi 21.111.984,43 kn, te da samo maniji dio stecajne mase jos
nije unovcen, primjenom tablice vrijednosti unovcéene ste€ajne mase i nagrade u postocima, stecajni
upravitelj ¢e imati pravo na ukupnu nagradu u bruto iznosu od 630.000,00 kn, na koju se obra¢unava
i 7,5 % doprinosa za zdravstveno osiguranje, sto sveukupno iznosi 677.250,00 kn. Razmjerni dio
nagrade koji tereti unovéenje nekretnina stoga iznosi 358.129,80 kn ( 677.250,00 kn x 52,88 % ).

3. Indirektnih troskova koji terete unovcenje nekretnina

Indirektni troSkovi unovcenja koji terete prodaju nekretnina iznose ukupno 804.036,82 kn, a sastoje
se od 52,88 % do sada nastalih neizravnih troSkova postupka i ostalih obveza stecajne mase.
Troskovima nisu obuhvacdeni oni troskovi koji se refundiraju od zakupnika Tiskara Zrinski d.o.o.

Naziv troska Sveukupno
Troskovi bruto pla¢a radnika za vrijeme otkaznog roka: od 28.01.2019. do 779.052,64
01.03.2019.

Troskovi plaéa radnika na radnom mjestu ,,uvarska sluzba“ 50 % 268.092,47
Iznos premije osiguranja imovine bez loma stroja 78.062,92
Loz ulje- radi grijanja hale u razdoblju dovrsavanja biblija 13.576,96
Naknada Hrvatskoj postanskoj banci za vodenje racuna 5.304,61
Telefonski troskovi 1.086,27
Materijalni troskovi ( toner, postarina, uredski materijal i ost.) 6.289,94
Materijalni troskovi ( Lidija Lesar) 525,44
Knjigovodstvene usluge — ugovor KSEMA d.o.o. Varazdin 60.000,00
Centar poslovnih analiza- savjetodavne usluge oko obracuna pla¢a 10.687,50
Usluga izmjena softwarea za obracun plaéa — prema zakonskim izmjenama od 8.200,00
01.01.19. - TASK d.o.0. Varazdin

Ugovor o djelu — Pal Mladen, na dovrsenju biblija 1.038,64
Nagrada za rad privremenom i ste¢ajnom upravitelju Lidiji Lesar 32.250,00
Servis uredaja za kompenzaciju jalove elektricne energije 7.367,50
Trosak doktora medicine rada- zakonska obveza — pregled BoZica Vrbanec 450,00




Trosak Fina- ocevidnik o redoslijedu pla¢anja duznik Bukovi¢ D. 20,00
Naknada SKDD 25.243,50
Sudske pristojbe 1.268,00
Troskovi ugradenih dijelova od strane zakupnika Tiskara Zrinski d.o.o. 114.327,50
Pohrana svih baza podataka na racunalo i nositelje podataka — TASK d.o.o. 4.725,00
Odrzavanje strojeva- ispustanje tekucine kako bi se izbjegla Steta zbog niskih 3.240,00
temperatura

Troskovi izvjesStavanja ,Intrastat” 1.250,00
Zbrinjavanje opasnog otpada 96.000,00
Priprema dokumentacije za odvoz opasnog otpada 2.434,33

Sveukupno:

52,88 %

1.520.493,22

804.036,82

4. Ukupni troskovi unovcenja nekretnina i raspodjela troskova
Proizlazi da ukupni troskovi unovéenja iznose 1.342.944,34 kn, a sastoje se od:

- direktnih troskova u iznosu od 180.777,72 kn
- razmjernog dijela nagrade stecajnom upravitelju u iznosu od 358.129,80 kn
- indirektnih troskova u iznosu od 804.036,82 kn

Bududi da nekretnina upisana u z.k.ul. 6500 k.o. Cakovec uéestvuje u kupoprodajnoj cijeni s udjelom
od 54,80 %, pripadajuci troskovi koji terete unovcenje te nekretnine iznose 735.933,50 kn.

Nekretnine upisane u z.k.ul. 4057 i 6499 k.o. Cakovec sudjeluju u kupoprodajnoj cijeni s udjelom od

45,20 %, te troskovi koji terete unovcenje tih nekretnina iznose 607.010,84 kn.

V. TRAZBINE RAZLUCNIH VJEROVNIKA

Razluéni vjerovnici Privredna banka Zagreb d.d. i Erste & Steiermarkische Bank d.d. dostavili su izracune

svojih trazbina na dan 24. studenog 2020. godine.

1. TraZbina razlu¢nog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d

Prema izvatku iz poslovnih knjiga Privredne banke Zagreb d.d. na dan 24.11.2020. , ukupan iznos

trazbine osigurane razlu¢nim pravom iznosi 2.532.006,56 kn, a sastoji se od duga:

- po partiji kredita broj 5010669249, u iznosu od 2.274.580,24 kn
- po partiji kredita broj 5010464394, u iznosu od 152.638,39 kn
- po partiji kredita broj 5010582723, u iznosu od 104.787,93 kn.




2. Trazbina razluénog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d.

Prema izvodu iz poslovnih knjiga na dan 24.11.2020. trazbina razlu¢nog vjerovnika Erste &
Steiermarkische Bank d.d. iznosi ukupno: 4.086.671,84 kn, a sastoji se od duga po:

- partiji broj 110029694, u iznosu od 11.713,86 kn

- partiji broj 7300141675, u iznosu od 1.968,98 kn

- partiji broj 5113970586, u iznosu od 1.565.692,51 kn
- partiji broj 5115582583, u iznosu od 1.578.282,92 kn
- partiji broj 5401984823, u iznosu od 58.175,07 kn

- partiji broj 5402025694, u iznosu od 2.250,00 kn i

- odvjetnickih troskova u iznosu od 868.588,50 kn.

Napominje se da trazbine po partiji broj 110029694, u iznosu od 11.713,86 kn i po partiji broj
7300141675, u iznosu od 1.968,98 kn, nisu osigurane razlu¢nim pravom i ne mogu se napladivati iz
kupovnine od prodaje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo.

Nadalje, odvjetnicki troskovi u iznosu od 868.588,50 kn takoder se ne mogu podmirivati iz kupovnine
od prodaje nekretnina, bududi da je ¢lankom 20. Stecajnog zakona propisano da u predstecajnom i
stecajnom postupku svaki vierovnik sam snosi svoje troskove postupka.

Slijedom navedenog proizlazi da trazbina razlu¢nog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d., koja
se namiruje iz kupovnine od prodaje nekretnina upisanih u z.k.ul. 6500, 6499 i 4057 k.o. Cakovec, iznosi
3.204.400,50 kn.

V. DIOBA KUPOVNINE
Predlazem da sud u skladu sa ¢l. 248. Stecajnog zakona donese rjeSenje o namirenju kako slijedi:

1. 1z kupovnine od prodaje nekretnina upisanih u z.k.ul. 6500 k.o. Cakovec, u iznosu od
6.118.420,00 kn namiruju se:

- troSkovi unovcenja nekretnina, uiznosu od 735.933,50 kn
- trazbina razlu¢nog vjerovnika Privredna banka Zagreb d.d., uiznosu od 2.532.006,56 kn
- trazbina razlu¢nog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d., u iznosu od 2.850.479,94 kn.

2. 1z kupovnine od prodaje nekretnina upisanih u z.k.ul. 4057 i 6499 k.o. Cakovec, u iznosu od
5.046.580,00 kn namiruju se:

- troSkovi unovcenja nekretnina, uiznosu od 607.010,84 kn

- trazbina razlu¢nog vjerovnika Erste & Steiermarkische Bank d.d., u iznosu od 353.920,56 kn

- preostali iznos od 4.085.648,60 kn unosi se u stecajnu masu za namirenje trazbina stecajnih
vjerovnika.

U Varazdinu, 13. sije¢nja 2021.

Stecajna upraviteljica:

Nevenka Golubié, dipl. oec.
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